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Textliche Festsetzungen
1. Nebenanlagen, Garagen im WA-Gebiet

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der
Strallenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten)
sind Nebenanlagen als Geb&ude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO unzuléssig.

2. Versiegelung

Zusétzlich zur festgesetzten Grundfléchenzahl diirfen noch 20 v. H. der zuléssigen
Grundflache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (88 12 und 14 BauNVO)
versiegelt werden.

3. Befestigungen

Fir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den
jeweiligen Baugrundstuicken dirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die
Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen.

4. Gewasser/Wasser

An Graben ist ein Uferrandstreifen von mind. 3 m Breite einzuhalten. Innerhalb dieses
Streifens dirfen keine Gebdude/Nebengebaude errichtet werden. Auch Kompostplatze sind
auferhalb des Uferrandstreifens anzulegen.

5. Immissionsschutz

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist folgendes zu beachten:

Larmpegelbereich 11

Bei Fenstern von Aufenthaltsraumen, die dem vollen Schalleinfall der B 210 unterliegen, sind
Schallschutzverglasungen mit der Schallschutzklasse 2 und Zwangsbeliiftungen
(Schallddmmliifter) vorzusehen.

Larmpegelbereich 111

Bei Fenstern von Aufenthaltsraumen, die dem vollen Schalleinfall der B 210 unterliegen, sind
Schallschutzverglasungen mit der Schallschutzklasse 3 und Zwangsbelliftungen
(Schalldammliifter) vorzusehen.

Larmpegelbereich I1 und 111

AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und unbebaute Aufienwohnbereiche durfen
nicht auf der Hausseite angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall der B 210 unterliegen
oder sind durch bauliche MaBnahmen vor den Verkehrslarmwirkungen abzuschirmen.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht
tberschreiten. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuRenseite der AuBenwénde)
und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad darf das Maf von 1,0 m an
keiner Stelle unterschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten (AuRRenseite der
Aulenwdénde) darf das MaB von 0,50 m nicht Uberschreiten. Die Mafe sind in Dachneigung
Zu messen.

2. Dachform

Décher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mind. 40°
und durfen hdchstens 53° aufweisen. Bei Mansarddéchern darf der untere Teil hdchstens eine
Neigung von 80° haben.

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese
Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebaudebreite nicht
Uberschreitet.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengeb&dude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihrt werden.

3. Traufwandhdhe

Die Traufwandhohe darf das Mal von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaRB von 3,80 m an keiner
Stelle tberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das Mal zwischen Oberkante
ErschlieBungsstraenmitte (nachstliegender Punkt zum Gebdude) und den duferen
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Fur Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe 5,80 m betragen, wenn der
Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist.

4. Ausnahmen

GeméaR § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen
zulassig:

4.1 Transparente Bauteile

Bei untergeordneten transparenten (Glas o. .) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache des Geb&udes liegen, werden
folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 1 (Dachform),

Nr. 2 (Traufwandhdhe).

4.2 Transparente Gebdude (Gewdchshéuser)

Fir Nebenanlagen als Gebaude mit transparenten AuBenflachen, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache der Hauptanlage liegen, werden folgende
Ausnahmen zugelassen:

Nr. 1 (Dachform),

Nr. 2 (Traufwandhdhe).

4.3 Alternative Energiegewinnung

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, (z.B.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovoltaic), werden folgende Ausnahmen
zugelassen:

Nr. 3 (Dacheindeckung).

4.4 Garagen und Nebenanlagen

Fir Garagen (auch Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude gem. § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 gm werden folgende Ausnahmen zugelassen
Nr. 3 (Dacheindeckung).

Hinweise

1. Bodenfunde

Am Rand des Gewassers ,,Knockster Tief* umfasst der Bebauungsplan einen Bereich, in dem
mit archdologische Funden zu rechnen ist. Nach § 10 NDSchG ist der Beginn aller Erdarbeiten
fir StraBen, Kanalisation und Hausbau mit der Archdologie abzustimmen um Fundbergungen zu
ermdglichen. Erdarbeiten bediirfen daher einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).

2. Raumstreifen entlang Verbandsgewasser

Entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlduft das Gewasser 11. Ordnung
»Knockster Tief“. Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickseigentiimer und
Nutzungsberechtigte innerhalb des im Plan eingezeichneten 10 m breiten Rdumstreifen
entsprechend der Satzung des zustandigen Entwéasserungsverbandes z. B. verpflichtet sind
Baggerungen (Séuberung, Ausgrabung) zu dulden, Aushub aufzunehmen, beschrénkte
Anpflanzungen von Bdumen, Stréuchern und Hecken vorzunehmen und ein Bauverbot
einzuhalten.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Immissionsschutz

Zum besseren Verstandnis der zukiinftigen Bauherren soll das bewertete Schallddmm-MaR
angegeben werden. GemaR VDI 2719 wird fiir Fenster der Schallschutzklasse 2 im eingebauten
Zustand ein bewertetes Schallddmm-Mal von R,,= 32 dB angegeben und fiir Fenster der
Schallschutzklasse 3 im eingebauten Zustand ein bewertetes Schallddmm-MaR von R,,= 35 dB.

5. Versorgungsleitung

Im stid6stlichen Bereich des Sportplatzes (ndrdlich des Flurstiicks 17/1) verlauft eine
Versorgungsleitung des OOWYV. Die Schutzbestimmungen des OOWYV sind dort zu beachten.
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